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OBJEKTUBERSICHT

Die Liegenschaft am Erlenauweg 13 in MUnsingen bietet flexible Buro- und Gewerbeflachen fur unterschiedlichste Nutzungskonzepte. Die
verfugbaren Flachen reichen von kompakten Einzelblros ab rund 10 m2 bis hin zu zusammenhangenden Einheiten von bis zu ca. 375 m?
und eignen sich ideal fur klassische Buro- und Dienstleistungsnutzungen sowie fur stilles Gewerbe oder Atelierbetriebe.

Die Raumlichkeiten prasentieren sich in einem sehr guten Zustand und Uberzeugen durch eine funktionale Grundstruktur mit klarer Raum-
aufteilung. Die einzelnen Buros sind entlang von Korridoren erschlossen und ermaoglichen sowohl eine separate Nutzung einzelner Raume
als auch eine Kombination mehrerer Einheiten zu grésseren Burostrukturen.

Die Liegenschaft verfugt uber eine Glasfaseranbindung und bietet damit eine zeitgemasse technische Infrastruktur fir moderne Arbeitsplat-
ze. Gemeinschaftliche Nebenflachen wie WC-Anlagen sowie eine Kuche stehen den Mietern zur Verflgung. Erganzend kann ein zusatzlicher
Aufenthaltsraum flexibel zugemietet werden.

Parkplatze befinden sich direkt vor der Liegenschaft und kdnnen bei Bedarf fur CHF 60.- pro Monat dazu gemietet werden.

Das Objekt richtet sich gezielt an Unternehmen und Selbststandige, die flexible, gut erschlossene und wirtschaftliche Buroflachen in einem
etablierten Umfeld suchen.
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KEYFACTS

Nicht vorhanden, Fokus auf Biiro, Dienstleistung und stilles Gewerbe

Einzelbliros sowie kombinierbare Blroflachen, Kiiche und Aufenthaltsraum vorhanden, WC-Anlagen
zur Mitbenutzung

ca. 15 m? bis 375 m? flexibel kombinierbar

Mehrere Etagen mit klarer Burostruktur

Erschliessung tber zentrale Korridore und Treppenhaus
Standard Burobelastung

Keine vorhanden

Mehrere unterschiedlich grosse Einzelbulros mit guter Belichtung
WC-Anlagen vorhanden, gemeinschaftlich genutzt
Aussenparkplatze verfiigbar, CHF 60.- / Monat

Biiro, Dienstleistung, Atelier, Therapie, stilles Gewerbe

Gewerbezone (typische Mischnutzung, zonenkonform fiir Dienstleistung und Gewerbe)

Nach Vereinbarung, kurzfristig moglich
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STANDORT & MAKROLAGE

Munsingen liegt im wirtschaftlich starken Korridor zwischen Bern und Thun und zahlt zu den etablierten Wohn- und Arbeitsstandorten im
Aaretal. Die Gemeinde profitiert von ihrer zentralen Lage im Schweizer Mittelland sowie von der direkten Nahe zu wichtigen regionalen Wirt-
schaftszentren.

Die Liegenschaft am Erlenauweg 13 befindet sich in einem gut erschlossenen und gewachsenen Umfeld mit einer ausgewogenen Mischung
aus Gewerbe, Dienstleistungen und Wohnnutzung. Unternehmen profitieren hier von kurzen Wegen, einer stabilen Infrastruktur sowie
einem attraktiven Arbeitsumfeld.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fur den Individualverkehr als auch fur den &ffentlichen Verkehr sehr gut. Der Bahnhof MUnsingen ist in

wenigen Minuten erreichbar und bietet regelmdassige Verbindungen in Richtung Bern, Thun und Interlaken. Der Autobahnanschluss der A6
ist ebenfalls in kurzer Fahrdistanz gelegen und ermdglicht eine schnelle Anbindung an die wichtigsten Verkehrsachsen der Region.

Erreichbarkeit (Richtwerte)

- Bern: ca. 15 Minuten
- Thun: ca. 15 Minuten
- Belp: ca. 10 Minuten
- Autobahn A6: wenige Fahrminuten

Fahrzeiten dienen als Richtwerte und sind abhangig von Verkehrsaufkommen und Tageszeit.
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MIKROLAGE & DIREKTES UMFELD

Direktes Umfeld

- Etabliertes Gewerbe- und Mischumfeld

- Diverse kleinere und mittlere Unternehmen in der Umgebung

- Kombination aus Dienstleistungs-, Gewerbe- und Wohnnutzung
- Ruhige, funktionale Arbeitsumgebung ohne starke Storfaktoren

Zufahrt & Andienung

- Gute Erschliessung fur den Individualverkehr

- Direkte Zufahrt bis vor die Liegenschaft moglich

- Besucher- und Kundenzugang einfach und Ubersichtlich
- Parkplatze direkt vor dem Gebaude vorhanden

Aussenflachen

- Funktionale Aussenbereiche mit Parkierung
- Kurze Wege zwischen Parkplatz und Buroflachen
- Ubersichtliche und gepflegte Umgebung

Immissionen

- Ruhiges Umfeld mit geringer Larmbelastung

- Keine stérenden Emissionen im direkten Umfeld

- Sehr gut geeignet fUr konzentriertes Arbeiten sowie
Kundenempfang
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Sichtbarkeit

- Gute Erreichbarkeit innerhalb von Munsingen
- Standort im etablierten Gewerbeumfeld gut auffindbar
- Diskrete, aber gut zugangliche Lage

Signalisation / Beschriftung

- Firmenbeschriftung im Eingangsbereich moglich
- Gute Voraussetzungen fur klare Besucherfuhrung
- Sichtbarkeit fur Kunden und Geschaftspartner gegeben

Betriebliche Qualitat

- Effiziente, funktionale Burostruktur
- Geeignet fur klassische Dienstleistungs- und Buronutzungen
- Ruhiger Standort fur nachhaltige und stabile Nutzung

Verpflegung & Pausenangebot

- Einkaufsmoglichkeiten und Verpflegung in kurzer Distanz
erreichbar

- Diverse Angebote im Zentrum von Munsingen

- Gute Versorgung fur Mitarbeitende im Arbeitsalltag
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FLACHENKONZEPT & NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

Die Liegenschaft richtet sich gezielt an kleine und mittlere Unternehmen sowie Selbststandige, die flexible und wirtschaftliche Buroflachen
suchen. Das Flachenangebot ermdglicht sowohl die Anmietung einzelner Buros als auch die Kombination mehrerer Einheiten zu grosseren,
zusammenhangenden Flachen.

Die klare Raumstruktur entlang der Korridore unterstitzt eine effiziente Organisation von Arbeitsablaufen und erlaubt eine einfache Anpas-
sung an unterschiedliche Betriebsgrossen und Nutzungsanforderungen.

Typische Nutzungsmdglichkeiten

- Buro und Verwaltung

- Treuhand, Versicherungen, Beratungsunternehmen
- Agenturen und kreative Dienstleister

- Therapie- und Praxisraume

- Atelier- und ruhige Gewerbenutzungen

Die vorhandene Infrastruktur mit Glasfaseranschluss, gemeinschaftlicher Kiche und optionalem Aufenthaltsraum bietet eine solide Basis
far einen modernen und funktionalen Arbeitsalltag.

Das Konzept eignet sich sowohl fur Einzelnutzer mit Bedarf an kompakten Flachen als auch fur Unternehmen, die mit ihrem Flachenbedarf
wachsen und innerhalb der Liegenschaft flexibel skalieren méchten.
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GRUNDRISSPLAN UND BiLDER UG AS WYSS

Aufenthaltsraum UG

Aufenthaltsraum UG
35.95 m?

24.28 m?

Etage 1

W—K—E
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Aufenthaltsraum UG - 35.95 m?2
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Aufenthaltsraum UG - 24.28 m?2 AS WYSS
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GRUNDRISSPLAN UND BIiLDER EG AS WYSS

Biiro 03 Biiro 04
19.32 m? 11.25 m?
Biiro 06
14.95 m?

Korridor \
18.08 m? )

Etage 2
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Bliroraume EG + Korridor

Bliro 1 - 23.57 m2 Biiro 2 10{311
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BUro 5 - 14.28 m? Biiro 6 - 1&95 m2
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GRUNDRISSPLAN UND BiLDER OG

I B 1 o i
Bire 10
422 mt
Biro 09
3734 m?
Biro 08 —
2382 n? l
_ —
Korridor T
; 14.86 m? 1
— | - f
Blro 07
2252 m?
Etage 3
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Biiro 07 - 22.52 m? AS WYSS
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Biiro 08 - 23.82m? AS WYSS

20 Seite von 26 ,Mitem goudig Schltussu zum Erfolg”



Bliro 09 - 37.34m? AS WYSS
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Buro 10 - 34.22 m? Buro 11 - 11.44 m?
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Nasszelle
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HABEN WIR IHR INTERESSE GEWECKT?

Nachste Schritte zur passenden Gewerbeflache

Die Gewerbeflache am Erlenauweg in Munsingen bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten fur arbeitsplatzintensive Gewerbebetriebe. Gerne zei-
gen wir Ihnen die Liegenschaft personlich und besprechen, ob die Flachen zu Ihren betrieblichen Anforderungen passen.

1. Kontaktaufnahme 2. Besichtigung vereinbaren

Nehmen Sie unverbindlich Kontakt mit uns auf, telefonisch oder per Im Rahmen eines Besichtigungstermins vor Ort erhalten Sie einen um-
E-Mail. Gerne beantworten wir erste Fragen zur Nutzung, Flachenauftei- fassenden Eindruck der Gewerbeflachen, der Erschliessung sowie der
lung oder Verfugbarkeit. infrastrukturellen Moglichkeiten.

3. Klarung lhrer Anforderungen 4. Angebot und weiteres Vorgehen

- Ihr Nutzungskonzept Bei Interesse unterbreiten wir Ihnen ein individuelles Mietangebot und
- technische und betriebliche Anforderungen begleiten Sie strukturiert durch die nachsten Schritte bis zum Vertrags-
- mogliche Anpassungen oder Ausbauoptionen abschluss.

- zeitliche Perspektive fur den Bezug
- weitere Abklarungen
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AS WYSS
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IMMOBILIENAG

Anja Wyss
Silvan Wyss

AS Wyss Immobilien AG N

Bielstrasse 3, 4500 Solothurn

032950 11 00 A
info@aswyss.ch O w

WWww.aswyss.ch IMMOBILIENAG ___
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